Stadt Neuffen - Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2020

1:8.000

1,50 €/m? LF:

(6103 GR/
0!501€/maILE:
(101)]F
2
2,00 €/m2LF \«®
0l50/€/m2IIE SE __SF__ S EIA 8%
(7103)]F (9110) SPQ (9101) FH po-€/mzLE ,0“- A
101)/GR7 & G345/€/m?'B
Y4 \u I,
3 (1101 W-0i7
& ! .il
4 [
e (4 o8 ® @
- 0/50€/mzLE;
500 €/m2 LE %‘% Gl
(5151) WG
1,50 €/m? L \\<@
(6102) GR 5.007€/m? 1 -F WV
2700 €/m? LF (5152YWG~/ \V
(5102) ALz : *
8 o a
0750le/m2IllE u b
(7104)]F Jb=
]
o r 8.5
270:€/m2 Bl =
0150/€/mzllE @10DM\C8[E Py
(7105)]F TR\ 5
i‘m L] ‘
2:00°€/m?LF
e (5101) A
150-€/mzLE
6101)GRT T | 2
5,00 €/ma\F
(5153)WG

[DIN AQ]
0,5 1

2

e [<|lOometer

) 8

0150L€/m2|'E:

(7001)]F.

2,50°€/m%LF

(5002)/A
1350 €/m2LF

“““““““““

(6002)'GR
B & B
2 el E
fos v i L ED
S ] A
]
[ ] EE= ' =
m\\dm &) L)
A ‘ .-j
) 2 145 €/m? B
T e, 2006Mx0:8 o o N\ \/
C N =
m [ Hm .. N ]
250'€/mzLE SLLEIL W e
(5002)°A S E AN R ! .
1,50 €/m2 LF mm o 0l i ) - ; A
(6002) GR 7 145.€/m? B 365 €/m> By
(3003)G:0,7 (2005)1M/,015
ay
: ®
I a7/
/2/50/€/n/1,?'l_’F 145 €/m>2 B )
(5001)/A ¥ B (3001) G/ 132 Yy
ey X ‘
il @/ 500€/miB Q&)
40, ‘
'F:D% a = Pa A o PN 4
SF v YNy
£ L] 4 GRS
(9001) FH e 0 4} =
] J Y,
= Z] |- &
8 5] = 0 %//-B
&\ i | 1§ 400 €/m2B}-/ =
(1007)\Wg06 Y/ Ll
S (AT
(o )
= 7 | 2 9 B (T
T m— 2 !
"ﬁ 75 bi N H \ “
D i'.— .' ‘ AN &> [ SF /
@ 3851€/r~n2 B \ 3 Y F S ) “ < (9012) SP@,
3B5E/M™B ; \ \
(1002) N_0,5 330/ /m? B =i\ \§ \ 7.4
SN p (2003)IME06 \ s
o &/ < ’woé ; ! " 0 ?
':i 1285T€/m5§ /:’ F/ ) ¥ 7%10€/me > b
am 02V’ 0% { ! €/m=B
(2004) 1M’ 074 'f 5 (1006)W_ 0’5\ <
2 % 340.e/m=B s S\\ I\ 18 <9 ®
. % 12002)M €6 2l
0 Fa® s ¥ 385 €/m?B)y o= (BT
= 4(1003) WEO'6, & : $
X \7 I, SAR sHma® 5
‘ 2 Y £5 2 ‘
2N 256l S
A & e A (2001);Mx 122 x O\ 500€/m2L'F
% ) S - N3¢ ) y (5051}WG;
e ey =
; = & = O QI A/l ': ‘% 530"E/MzByA®
. o NB\ R e 1005)\W0'8
P S B auling e A
5, ¢ \
R\ L s LGN & ONEN
s ) SO TN VY
m(Bim A IN) XL N ® )
o ° )T 20 &\ o ] N UNEIPOSEO
& ‘ ) & VA 2 XX N Z
o )\ %y % %'.’ 7 LB\ WA N% &
) ¢ B30em-By T o8\ e P (% NN )
g N 7 4 L L] >
1;50°€/m2IF ‘ B2 5 L NS 1ol 9y, ) fo) 5
(6002):GR NI e =g 7,
‘ - Nad > i@e /9
5] Ly o [~} ‘ 2 e
Q 4 B 5-
L
L =
[
) o
SF
(90711) SPO,
$
0
®
__SF___
(9010) SPORF®
%

2/50 €/m?LE
(5002)/A7/

/
1/50 €/m%L'F.

(6002) GR’

0'50'€/m2IlIE
(7002)]F

SN

Darstellung:

Die Richtwertzonen werden durch eine schwarze Linie begrenzt und haben eine Zonennummer. Fur die
Nutzungen Acker (A) und Grunland (GR) kann es deckungsgleiche Zonen geben. Der Boden-
richtwert ~wird fur jede  Bodenrichtwertzone nach  folgendem  Schema  dargestellt:

‘ Bodenrichtwert

| Entwicklungszustand
{B= baureifes Land. R = Rohbauland, E = Bauenvartungsland,

4 45 € ’( m2 B SF = sonstige Flachen, LF= Flachen der Land-oder Forstwirtschait)
(1001) W 0,5 Geschossflachenzahl (GFZ) + 0,2
‘ Art der baulichen oder sonstigen Nutzung
Zonennummer
Zeichenerklarung

""" " Besondere Verkehrsbelastung

Sanierungsgebiet

Richtwertzonengrenzen

Wohngebiete (W)

Mischgebiete (M)

Gewerbegebiete (G)

Sonstige Flachen (FH, SPO)

Offentliche Griinflachen

Private Grunflachen

Landwirtschaftliche Flachen (Grunland - GR)

Landwirtschaftliche Flachen (Ackerland - A)

Weingarten (WG)

I Forstwirtschaftiiche Flachen (F)

Stadt Neuffen

Bodenrichtwertkarte zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2020

Die Bodenrichtwerte (§ 196 BauGB) wurden vom Gutachterausschuss der Stadt Neuffen aus
den gesammelten Kaufpreisen und aufgrund seiner Erfahrung auf dem Grundsticksmarkt
beschlossen. Die Werte sind auf den Wertermittiungsstichtag 31.12.2020 bezogen.

Bodenrichtwerte sind Durchschnittswerte fur den Grund und Boden. Sie werden in Euro pro
Quadratmeter (€/m?) fur die land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundsticke (LF),
Bauerwartungsland (E), Rohbauland (R), baureifes Land (B) und sonstige Flachen (SF)
angegeben. Fur Grundsticke, die dauerhaft nicht dem gewodhnlichen Geschaftsverkehr
zuganglich sind (z. B. Gemeinbedarfs-, o6ffentliche Verkehrs- und Griunflachen) wird kein
Bodenrichtwert angegeben. GroRere Gemeinbedarfsgrundsticke, die Flachen fur den
uberortlichen Verkehr und die ortlichen Verkehrswege sind in der Karte als weil3e Flachen
dargestellt.

Bei Bodenrichtwerten fur Grundsticke der Land- und Forstwirtschaft ist der Aufwuchs nicht
enthalten. In bebauten Gebieten werden Bodenrichtwerte mit dem Wert angegeben, der sich
ergeben wurde, wenn die Grundstlcke unbebaut waren. Wertanteile fur bauliche und sonstige
Anlagen sind im Bodenrichtwert nicht enthalten, jedoch die Beitrage nach dem Kommunal-
Abgabengesetz (KAG BW) und ggf. Kostenerstattungsbetrage fur den naturschutzrechtlichen
Ausgleich nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Das jeweilige Bodenrichtwertgrundstuck ist frei
von individuellen Merkmalen (z. B. Grunddienstbarkeiten, Baulasten, Altlasten). Als Bodenwert
fur im Au3enbereich baulich nutzbare Grundstiicke (Aussiedlerhdfe), kann der Bodenrichtwert
der am nachsten gelegenen und hinsichtlich der wertbestimmenden Grundsticksmerkmale
vergleichbaren Bodenrichtwertzone im Innenbereich mit Abschlagen zu Grunde gelegt
werden. Bodenwerte fur private Griunflachen sowie innerértliches Gartenland kdnnen vom
Bodenrichtwert benachbarter Bodenrichtwertzonen fur baureifes Land abweichen.

Die ausgewiesenen Bodenrichtwertzonen sind Bereiche, fur deren Grundstlicke im
Wesentlichen die gleichen, allgemeinen Wertverhaltnisse gelten. Grundsticke innerhalb einer
Bodenrichtwertzone konnen vom jeweiligen Bodenrichtwert abweichende Bodenwerte haben.
Fur die Richtwertzonen werden als wertbestimmende Grundsticksmerkmale die Nutzungsart
im Auldenbereich (A = Ackerland, GR = Grunland, F = forstwirtschaftliche Flache), flr sonstige
Flachen (KGA = Kleingartenflache, SPO = Sportflache, FH = Friedhof) und fiur die Baugebiete
die Art der vorhandenen oder zulassigen baulichen Nutzung nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) als Wohn-, Misch-, Gewerbe- oder Sondergebiet (W, M, G, S) und ein
durchschnittliches Mal} der baulichen Nutzung als Geschossflachenzahl (GFZ) angegeben.
Fir die Geschossflachenzahlen gilt eine Spanne von +/- 0,2 der in der Karte enthaltenen
Angabe. Bei Wohnbaugrundstucken, die nach der Darstellung in der Bodenrichtwertkarte
besonderer Verkehrsbelastung ausgesetzt sind, kann erfahrungsgemaf von einer Minderung
des Bodenrichtwerts ausgegangen werden. Grundstticke, die in der Hochwassergefahrenkarte
des Landes Baden-Wdurttemberg im Bereich eines hundertjahrigen Hochwassers liegen
(HQ100), konnen Bodenwerte unter dem Niveau der Bodenrichtwerte der jeweiligen
Bodenrichtwertzone haben.

Bodenrichtwerte begrinden keine Anspruche, sie haben keine bindende Wirkung und
ersetzen kein Gutachten.

Stand 23.06.2021 Der Gutachterausschuss der Stadt Neuffen
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